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No. de Oficio: SEDUE/11310/2019
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000372-18

INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE Y/0 APODERADO LEGAL DE
ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR, A.C.
DOMICILIO: AVENIDA EUGENIO GARZA SADA No. 2501,
Monterrey, N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

---En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 30-treinta dfas del mes de julio del afio 2019-dos mil diecinueve.---------------ssssssmmmmmmmomnonnees
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000372-18, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 02-dos de
octubre de 2018, por el Representante y/o apoderado legal de Ensefianza e Investigacion Superior A.C. propietaria del
inmueble ubicado en la Av. Eugenio Garza Sada N° 2501, en esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral (70)
31-437-018, presentando el interesado la documentacién idénea con la cual justifica legalmente la personalidad con que
comparece, asi como la propiedad y posesion respecto del inmueble aludido, que para el caso son requeridos, de acuerdo a lo
sefalado en el articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y 162 fracciones I a
XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; quien pretende obtener las Licencias
Municipales de Uso de Suelo (Ampliaciéon), de Construcciéon y Uso de Edificacion para Estacionamiento y Locales
Comerciales y de Servicios Agrupados (12), en Centro Educativo previamente Autorizado, en el inmueble antes citado, el cual
tiene un superficie de: 13,064.95 m2 y un area por construir de 30,530.89metros cuadrados. Encontrandose los siguientes:

ANTECEDENTES

UNICO. - Presenta copia de Plano, bajo el N° de Oficio 2319/H-0.4/95 y N° de Expediente 3316/94, de fecha 28-veintiocho de
junio del 1995-mil novecientos noventa y cinco, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Gobierno del
Estado de Nuevo Le6n, por el cual se autoriza un Centro Educativo con una Construcciéon Total de 133,288 metros cuadrados,
que conforman el Instituto Tecnolégico y de Estudios Superiores de Monterrey, Campus Monterrey. ’

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,
CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XVl y XLV, 7 11 fraccion XII, 148 fraccion
I, 202 fracciones V y X, 235 fraccién I, 236 fraccion 1, 364,365, 392, 400, 402 y Transitorios Primero, Segundo, Tercero y Noveno
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, articulos 281, 282, fracciones
1y 11, 283 fracciones I a la VI, 284, 285, 286, 287 fracciones I a V, 288 fracciones I a VI, 293 fracciones I a V, 294 fracciones I a VIII,
295, 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 2, 3 fraccién I1, 5 fraccion 1, 6, 8, 9 fraccign I punto
2 inciso b), 10, 11, 12 fraccion Il y 111, 13, 14 fraccién Il punto 2.3 y 11l punto 3.14, 15 fraccion 1 y 11, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139,
156, 157 fracciones 1 y 11, 158, 159, 160, 160 Bis fracciones I a IXy 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificaciénly Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién VII, 4 fracciones Il y IV, 5 fracciones I a laXVl, 8,9,10, 11,12 Frac§ones I a
VI, 13 fracciones I, I1, V, VII, VIl y IX, 14 fracciones I, 11, IV, VI, VIl y VIII, 15 fracciones I, Il y IV, 16 fracciones I a lalll, 17, 18 §raccién
I, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 111, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,49, 50, 51, 52, 53, 54455, 56,
57.58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90,94, 95,
96 y 152 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley
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de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; y articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XL1 Y XLII, 95, 96
Fracciones 11 y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV, del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de

Monterrey

IL.- Que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Tec, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey, el 24-veinticuatro de Septiembre del 2015-dos mil quince, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leon
Ntmero 137, con fecha 28 de Octubre del 2015 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentraen la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO TEC en
una Zona Clasificada como (E) EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS; inserto en una zona CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO donde
el uso solicitado para los puntos 2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados (2.1 Tienda de Productos Basicos, 2.1.1
Abarrotes, Fruterfa y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias, 2.2 Tienda de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y
Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4
Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y
cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y
Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas,
2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17
Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros,
2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros, 2.3.4 Tiendas de Conveniencia, 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencia de viajes,
3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacion; Tatuajes; Aretes y
perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerias, Estéticas y Salas de
belleza, 3.1.13 Salas de masajes, terapéuticos, Quiropractico y Fisiatricos, 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura, 3.4.2 Comida para
llevar, Comida rapida, Antojitos, 3.4.4 Refresquerias, Neverfas y Paleterias, 3.4.5 Restaurante, Cafésy Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.9
Administracién Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de
empeno, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas
Administrativas, de Profesionistas, 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de educacion
a distancia) se consideran como CONDICIONADOS y 3.14.4 Estacionamiento se considera como PERMITIDO; resultando por lo
tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 148 fracciénes 1 y Il de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén que sefiala: “ARTICULO 148: En las zonas secundarias
que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de poblacion, las funciones, giros o
aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para los lotes, predios o dreas que se encuentren en éstas zonas, podrdn ser de las
siguientes categorias:... 1.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando
menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante
aquél uso o destino de mayor porcentaje.”. y 11. Condicionados: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia
con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de
incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a
esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo mismo ajuicio de ésta puedan
permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de
interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin efectos la
autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procedera la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes;

Ahora bien, cabe sefalar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025, contempla usos del
suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, senala
que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los
siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en
ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes
al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios des
podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL. Contaminacién: No\deberan
sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (1 radiaciones) y ruido, entre otros; ckdndo el

caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segtn lo dispuesto p
Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general aplicables; 1L Impacto Vial: Que el uso solicitado no
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represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que
emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de
cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes,
segtin los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y
Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector
en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccion
Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén. Para Usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI),
Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, 11l y IV del presente articulo, asi como los demds que se
establezcan en la normatividad correspondiente.”.

Considerando lo indicado para usos condicionados los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos
anteriormente descritos, se tiene que conforme a dicho Plan, el uso solicitado de Locales Comerciales y de Servicios Agrupados
es considerado como condicionado y que ademas de ello, el predio se encuentra en una zona indicada como (E) EQUIPAMIENTO
Y SERVICIOS, inserto en una zona indicada como CBI-Corredor de Bajo Impacto, por lo tanto le son aplicables unicamente los
Requerimientos II, 11 y IV, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento IL: Cumple con este requerimiento toda
vez que la Direcciéon de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en materia Ambiental mediante Oficio No.
1489/2019 dentro del expediente LTA-000175/2019 de fecha 10-diez de mayo del 2019-dos mil diecinueve. Requerimiento
I1L: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria
emitié opinién técnico vial con nimero de oficio DPTDU/V/230/2019 de fecha 03-tres de junio del 2019-dos mil diecinueve, y en
el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial. Requerimiento IV.: Cumple con este
requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por la Direccién de Proteccién Civil del estado de Nuevo Leon, de fecha 27-
veintisiete de Agosto del 2018-dos mil dieciocho, mediante Oficio No. DPCE-SAP-J/R-243 /2018, Folio N° 2642, quien habiendo
realizado la visita de inspeccién con el fin de detectar, adecuary corregir areas de riesgo en el proyecto de Construccién, sefiala los
lineamientos que debera cumplir de acuerdo a la gufa de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado
de Nuevo Leon.

I1L- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 19-diecinueve de junio del 2019-dos
mil diecinueve, se observé al momento de la visita un estacionamiento y no existe construccion.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién por autorizar de 30,530.89 metros cuadrados, ver el cuadro de 4reas
que se desglosa en el plano anexo a la presente autorizacion.

V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de acuerdo a la
superficie total de 13,064.95 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera:

~ SUPERFICIE ADICTAMINAR: ; 13,064.95 METROS CUADRADOS
. NORMA : PROYECTO
o neamiemos CcoRr | Wz [ coer | Mz | OPDOOM
C. 0. S (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) 080 1045196 032 [ 4 119 30 . Sicumple
. C.U.S (Coeficiente de Utilizacion d_e Suelo) 250 . 3266238 | 172 . 22 414 17 . Sicumple
AREA LIBRE S TTTTTTTTT0200 261299 068 894565 Sicump
AREA JARDINADA 7010 130650 0 024 309283 Si cump
No. de Niveles Maximo y/o Altura méxima S 22 OO metros . 22. 00 metros Si cumpl

VL.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple conforme lo establece el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano GARZA SADA:
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SOLUCIONA )
CON: i OPINION CUMPLE
1,194 cajones

M2 166.47

Locales Comerciales y de

6 - CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tom6 en base ala unidad Basica de Servicio efectiva de la
actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificacion a las areas
que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacion a las que no se consideraron,
modificara dichas areas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alterandose el proyecto autorizado,
lo cual traera como resultado la aplicacion de las medidas y/o sanciones correspondientes, por no respetar este tltimo.

VIL- La Direccién de Ecologfa adscrita a ésta Secretarfa emite oficio No. No. 1489/2019, dentro del expediente LTA-
000175/2019, de fecha 10-diez de Mayo del 2019-dos mil diecinueve, en el cual se indican los lineamientos ambientales a seguir
con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y
hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

VIIL- Con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey, la Direccion
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio los siguientes Dictamenes:

a) Mediante oficio nimero DPT/E/129/ABRIL/2019, de fecha 28-veintiocho de Mayo del 2019-dos mil diecinueve, emitio
Dictamen; realizado por la Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitio Opinion
Técnica Estructural el cual fue realizado conforme a plano y Memoria de Calculo realizada por el Ing. Eduardo Cristo Parras, con
namero de Cedula Profesional 290616, como Asesor en Seguridad Estructural y Mecanica de Suelos realizada por el Ing. Luis
Armando Jiménez Rodriguez, con nimero de Cedula Profesional 1825655, el cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible
su cumplimiento en la construccion y responsabilidad del proyecto. las cudles seran precisadas en el cuerpo de la presente
resolucion.

b) Mediante oficio nimero DPTDU/V/230/2019, de fecha 03-tres de Junio del 2019-dos mil diecinueve, la Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 Opinién Técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado
conforme a la informacién presentada por el solicitante en este caso plano del proyecto y Estudio de Impacto Vial y Movilidad
realizado por el Ing. Pablo Ernesto Aneyba Lopez, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo
cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en el presente Dictamen.

¢) Mediante oficio nimero DPTDU/G043/2019, de fecha 01-primero de abril del 2019-dos mil diecinueve, la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Opinién Técnica Geolégica, el cual fue realizado
conforme a la informacién presentada por el solicitante en este caso plano del proyecto, Mecénica de Suelos realizada por el Ing
Luis Armando Jiménez Rodriguez, con nimero de Cedula Profesional 1825655, Estudio de Estabilidad de Taludes elaborado por el
Dr. Carlos A. Charles Cruz con niamero de Cedula Profesional 1701970 y Estudio Geoldgico elaborado por el Ing. Luis Armando
Jiménez Rodriguez con nimero de Cedula Profesional 1825655, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista
geoldgico, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en el presente Dictamen.

d) Mediante oficio nimero DPTDU/H 062/2019, de fecha 22-veintidés de Mayo del 2019-dos mil diecinueve, la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Opinién Técnica Hidrol6gica-Hidraulica el cual fue
realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en este caso plano del proyecto y Estudio Hidroldgico realizado
por el Ing. Raiil Conde Rivera con nimero de Cedula Profesional 1117527, concluyendo que el proyecto es factible desdg el punto
de vista hidrolégico, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en el presente

IX.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamientos Vial en fecha 20-
veinte de Junio del 2018-dos mil dieciocho, respecto a el predio ubicado en Av. Eugenio Garza Sada S/N, identificado con eljnumero
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el predio, Avenida 2 de Abril, debera respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje central de la avenida
hacia el predio y en la esquina formada por la interseccién de avenida Junco de la Vega y 2 de Abril deberd respetar un ochavo
minimo con radio de giro de 10.00 metros.

X.- Los interesados acompaiian Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil No. 0100TBA de fecha 01 de julio de 2019-dos mil
diecinueve, emitida por CHUBB con vigencia del 01 de julio de 2019-dos mil diecinueve al 01 de julio del 2020-dos mil veinte.

XI.- La Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén mediante Oficio No. DPCE-SAP-]J/R-243 /2018 y Folio N° 2642,
de fecha 27-veintisiete de Agosto del 2018-dos mil dieciocho, emitié dictamen en el cual otorga lineamientos en materia de
Proteccion Civil para el giro de Estacionamiento en Centro Educativo Previamente Autorizadas en el establecimiento que nos
ocupa el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme alo establecido en el oficio citado, que fue emitido
y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actde en consecuencia.

XII.- El interesado acompafia los siguientes estudios:

e Estudio de Memoria de Calculo, de fecha Junio del 2018-dos mil dieciocho, firmada por el Ing. Eduardo Cristo Parra, con
ntmero de Cedula Profesional 290616 y por el Ing. Miguel Angel Salazar Butzmann con niimero de Cedula Profesional 7655096,
manifestando su responsabilidad como Asesor de Seguridad Estructural, manifestando el andlisis y disefio estructural de un
edificio de estacionamiento en centro educativo previamente autorizado ubicado en Junco de la Vega y Av. Eugenio Garza Sada
con frente en 2 de Abril y Av. Eugenio Garza Sada, Colonia Tecnoldgico, Monterrey, Nuevo Leon.

¢ Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha 29-veintinueve de mayo del 2018-dos mil dieciocho, firmada por el Ing. Luis
Armando Jiménez Rodriguez, con nimero de Cedula Profesional 1825655, manifestando ser responsable de la Mecanica de
Suelos, que fue realizado para el proyecto ubicado Junco de la Vega y Av. Eugenio Garza Sada, Colonia Tecnolégico, Monterrey,
Nuevo Ledn.

« Estudio de Movilidad, de fecha 01-primero de agosto del 2018-dos mil dieciocho, realizado por el Ing. Pablo Ernesto Aneyba
Lopez, manifestando su responsabilidad mediante escrito, para el proyecto ubicado Junco de la Vega y Av. Eugenio Garza Sada,
Colonia Tecnoldgico, Monterrey, Nuevo Le6n.

« Estudio Geoldgico, de fecha 15-quince de febrero del 2019-dos mil diecinueve, realizado por el Ing. Luis Armando Jiménez
Rodriguez, manifestando su responsabilidad mediante escrito, para el proyecto ubicado Junco de la Vega y Av. Eugenio Garza
Sada, Colonia Tecnoldgico, Monterrey, Nuevo Ledn.

« Estudio de Estabilidad de Taludes, de fecha 15-quince de junio del 2018-dos mil dieciocho, realizado por el Ing. Carlos
Alberto Charles Cruz, manifestando su responsabilidad mediante escrito, para el proyecto ubicado Junco de la Vega y Av.
Eugenio Garza Sada, Colonia Tecnolégico, Monterrey, Nuevo Ledn.

« Estudio Hidrolégico, de fecha 24-veinticuatro de abril del 2019-dos mil diecinueve, realizado por el Ing. Raul Conde Rivera
con ntimero de Cedula Profesional 1117527, manifestando su responsabilidad mediante escrito, para el proyecto ubicado junco
de la Vega y Av. Eugenio Garza Sada, Colonia Tecnolégico, Monterrey, Nuevo Leon.

e El interesado acompania Carta Responsiva como Director Responsable de Obra, elaborado por el arquitecto Gerardo Vargas
Cortes, con Cedula Profesional No. 1429739, de fecha 17-diecisiete de septiembre de 2018-dos mil dieciocho mediante el cual
se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

e El interesado acompaiia Carta Responsiva como Asesor en Disefio Urbano y Arquitecténico, elaborado por el arquifecto
Rodrigo Maisterrena Llaguno, con Cedula Profesional N° 2103640, de fecha 25-veinticinco de Septiembre de 2018-doq mil
dieciocho mediante el cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo; dando cumplimiento 4 |
establecido en el articulo 91 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterre evo Ledn emite lo siguiente:
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ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos senalados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucion se AUTORIZA las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO (AMPLIACION), DE
CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA ESTACIONAMIENTO Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
(12), EN CENTRO EDUCATIVO PREVIAMENTE AUTORIZADO, en los inmuebles ubicados en la Av. Eugenio Garza Sada N° 2501
de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral (70) 31-437-018, el cual tiene un superficie de: 13,064.95 m2 »
un area por construir de 30,530.89metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:..

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 6 a 6 de 6), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.

B. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C. Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a disposicion
de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién II del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir del
dia siguiente a la notificacion correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccion conforme a la
siguiente clasificacion: Fraccion I1.- Mas de 1,000.00 metros cuadrados de construccion - 3 aiios; Por lo anterior, al tratarse
de una construccién total de 30,530.89 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS para realizar
las obras de construccion que se le autorizan.

D. Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra
en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos
aplicables.

2. El horario de la construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.
3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite correspondiente
a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

4. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones y usos
de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con
todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona
en la que se ubica el predio en cuestion. '

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via puiblica para colocar momentaneamente los materiales de
construccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del Reglaménto para
las Construcciones del Municipio de Monterrey.

7. Elpropietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsgbilidad
a que se refiere el Reglamento de Construccidn citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su protégcion v
Asesoramiento tendra la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccioén, cugrdo se
trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros
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profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o
especialidades. Estos podrén ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién IV del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9
del Reglamentos para las Construcciones'del Municipio de Monterrey Nuevo Leon.

8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la construccion,
tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dano
que ocasione la construccion.

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado,
con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. :

10.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

11.Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural de la
construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52,54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74,75, 76 79,
80,81, 82,87,108,109, 110,111,117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

12.Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de
prevenir la consecucion de riesgos.

13.Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12,
13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

14. Deber4 de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 1-un afo
posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura aun
que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segiin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

15.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicion final mediante
empresas 0 en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal.

16.No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de gas LP
o electricidad.

17.Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se privilegie su reciclaje para
la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacion por limitantes tecnolégicos y/o
de costos, estos deberan disponerse en depésitos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable y debera contar con una
bitacora en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asf como los comprobantes de disposicién de residuos, de
acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y
el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00
horas.

19. Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberan humedecer la grava y arena con
agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

20.Deber4 acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda prohibida la
realizacion de fogatas a cielo abierto.

21.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

22.Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos materiales no perjudiciales por ellambiente,
ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamenfe durante
la construccién sino también durante su funcionamiento.

23.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

24.Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles
colindantes.
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25. Previo a la construccion debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y alcantariliade
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la obra, asi como un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cus

deberé asearse diariamente.

26.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con
motivo de la ejecucion de la obra.

D. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director
Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio
de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o
asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado. ... “. De lo anterior, se deduce, que a!
término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano ¥
Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada). '

E. En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones de las

areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento

altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el

funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacion para (12) Locales Comerciales y de Servicios Agrupados y Estacionamiento.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza, no

debera cambiar el giro ni su area de construcciéon aqui seialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),

quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario

quedara sin efectos la presente autorizacion.

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento 6-seis cajones de Estacionamiento, que requiere el proyecto.

6. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en

molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

7. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

8. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por lo que se previene de

tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

9. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la

media calle y en todas sus colindancias.

10.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor

externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por

la direcci6n antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion

Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

11.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de

Monterrey.

F. Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/129/ABRIL/2019, de fe
veintiocho de Mayo del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbana

aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:
1. De conformidad a los articulos 288,290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, debera cumplir
condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefo la cual es responsabilidad de la persona que lo reali
conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones
1,11y 111,17, 20,22, 42,49y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leon.

3 8




\ » SECRETARIA DE
L“\ﬂ\’/ DESARROLLO ,
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

2015 - 2018

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y
Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacion de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. ’

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse alo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82,99, 10, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117,118,
119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo
asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar. ’

G. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio No. 1489/2019, dentro del expediente LTA-
000175/2019, de fecha 10-diez de Mayo del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de ampliacién. -

1. El horario de las actividades de ampliacién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la ampliacién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran colocarse en
colindancia a vfa publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados acisticamente y no deberan
sobrepasar los lfimites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68dB (A)
de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites méaximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera implementar
las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de construccion
derramen material particulado a la via pablica.

6. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacion, se utilice en el mismo.

7. Debera establecery ejecutar un programa general de riego y humectacién del suelo, que incluya vialidades (area para el transito
vehicular), la aplicacién previa en areas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, 0 almacenamiento de materiales y/o
residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algin tipo de cubierta y propicie la exposicion y susceptibilidad de la
dispersion del suelo; asimismo, se deberd incrementar la frecuencia del riego durante los dfas més secos (humedad relativa baja)
y/o con viento. Lo anterior mediante el uso de agua no potable y un sistema de aspersién eficiente, a fin de evitar la dispersion del
material por accién del viento y/o trafico vehicular y la reduccién del consumo del agua, respectivamente. :
8. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
9. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
10.Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadag para la
preparacion y consumo de sus alimentos.
11. Deber4 utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efécto del

movimiento de la tierra.
12.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
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contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

13.Antes de iniciar y durante las actividades de la ampliacién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte
dela calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electronica
http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

14.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la ampliacién en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

15. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse
diariamente, y la limpieza de, estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con [a
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -

Generales

16.Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Edificio de estacionamiento en centro educativo previamente autorizado” emitido por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Num. 2680/SPMARN-IA/18).

17.Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del
proyecto denominado “Edificio de estacionamiento en centro educativo previamente autorizado”.

18.En caso de que los locales comerciales pretendan utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades
consideradas por la Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte,
en correlacion con lo establecido por el diverso 18 fraccion IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Leon, debera presentar
ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta
dependencia.

19.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

20.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

21.No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las
actividades que generen emisiones de ruido.

22.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas (horario
comtn para locales comerciales con estacionamiento).

23.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

24.No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo ,

25.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.|
26.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes.

27.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, gvitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

28.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

29.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera
de contencion para evitar derrames. :

Emisiones al Aire
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30.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

31.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

32.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento.

33.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

34.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y
grasas.

Manejo de Residuos So6lidos

35.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.
36.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

37.Deber instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

38.Deberéa contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

39. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

40.Cuenta con permiso de arbolado con expediente PAR-128-19 en el cual se dio el permiso del transpinte del arbolado presente
en el predio.

41.En el espacio destinado a area verde, deber4 ser arborizado con 31-treinta y un arboles de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un arbol
de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 597-quinientos noventa y siete
arboles), y debido a que los cajones estaran bajo construccion, se repusieron los 597 encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al
vivero municipal v se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor alas sanciones establecidas
en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

42.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

43.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

H. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/230/2019, de fecha 03-tres de Junio
del 2019-dos mil diecinueve. emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a documentos y demas informacién aportados por el interesado y/o solicitante,
siendo lo siguiente:

1. El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

a) Parala avenida 2 de abril debera respetar un ancho total de 30.00 metros, 15.00 metros medidos del eje central de la avenida
hacia el predio.

b) Para la avenida Junco de la Vega debera respetar un ancho total de 30.00 metros, 15.00 metros medidos del eje centrial de la

avenida hacia el predio.
¢) Paralaavenida Eugenio Garza Sada debera respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje central de la

avenida hacia el predio.
d) Enla esquina formada por la interseccién de avenida Junco de la Vegay 2 de abril debera respetar un ochayo minimo confyadio

de giro de 10.00 metros.

SN




Nota: Se prevé la modificacion al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2. El Predio cuenta con afectacion vial por las avenidas colindantes, las cuales estan previstas dentro del Plano de la Estructura
Vial del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones “En las superficies previstas como afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de
construccién, pudiendo ser utilizada dicha superficie como area ajardinada y/o estacionamiento, en cuyo caso se estara a las
disposiciones legales aplicables”.

El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de cualquiera de las vias colindantes, debido
a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea lainstancia que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar
libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via puiblica.

3. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz ce
Compatibilidad de Usos de Sue]o del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4. Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 de!
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos
en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros vy el
espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales
deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

5. Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros
de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan cumplir con lo indicado en los
articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

6. El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar protecciéon dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

7. Conrespecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como exclusivo
de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

8. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

9. Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo que
afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstaculos fijos 0 méviles, asi como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entraday salidas a los
usuarios.

10.En caso de contemplar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicaciéon no debe generar filas
vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Publica y Vialidad podra ordenar la reubicacion o el
retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via publica.

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificaciéon y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente lo
siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccion, las casetas de control de acceso deberan ubicarse al
interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generara sin
afectar la via publica.

11.Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener 3.00 metros de ancho por carril de circulacién, de acuerdo con el
Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un
sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-
seis metros.

12.Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido de
circulacion, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey.

Los pasillos de circulacion vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.
13.Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo corgsiderar un
acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacion y Us§ de Suelo
del Municipio de Monterrey.
14.El proyecto debera cumplir con el articulo 58 del Reglamento de Zonificaciény Usos de Suelo, ya que presenta cajones eNrampa.
ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento Vertical

NG
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tanto para subir y bajar, asf como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio esta en pendiente, tanto
para pasar de un piso a otro, como para guardar los automéviles) se permitira rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente.
15.Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacion ya sea con letrero o con pintura en la superficie de rodamiento
en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares.

16.Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey.

17.El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en
su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

18.El proyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en
el interior del desarrollo, asi cofmo al exterior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado en el Oficio DIVYM/SA022/V /2019,
firmado por el Ingeniero Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad, de
fecha 14 de Mayo del 2019, el solicitante queda obligado a realizar los siguientes trabajos antes de entrar en operaciones:

1. Suministro e instalacién del total de sefialamiento especificado en al plano de la propuesta vial autorizado.

2. Adecuaciones viales de acuerdo a los planos autorizados.

19.El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

20.El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacion correctiva y reparacién de banquetas asociadas al
transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de las banquetas colindantes antes de entrar en
funcionamiento.

I. En materia de Geologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/G043/2019, de fecha 01-primero de
Abril del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a documentos y demds informacion aportados por el interesado y/o solicitante,
siendo lo siguiente:

e Serad muy importante el abatimiento previo del nivel freético, asf como la temporada en que se realicen las excavaciones, por la
ubicacion del mismo nivel y la cantidad de bombas necesarias para abatirlo.

e Lalicencia de construccion s6lo permite el desarrollo en el Predio donde el Solicitante acredite como Propietario con base en el
Articulo 316 Fraccién I, Capitulo Cuarto de las Factibilidades y Licencias de Uso de Suelo, Construccion y Edificacién, Seccion
Segunda del Proyecto Ejecutivo arquitectonico o Licencia de Construccion de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon

|. En materia de Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H062 /2019, de fecha 22-veintidds
de mayo del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a documentos y demds informacién aportados por el interesado y/o solicitante,
siendo lo siguiente:

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey
se tiene que:

e El proyecto contempla azoteas plana. por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas de
bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4” Y 6”, esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar
que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

e Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo n forma
superficial a las vialidades, ademés que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones. ¥n

Deber4 establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente

descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jjrdines,
alimentacié aparatos sanitarios, lavado de autos, etc,, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de

\

026925




coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio ¢«
Monterrey.

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la red
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas deberan realizar (as
acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccion.

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, queda
prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El causante debe

responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural e
drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabil.idad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos gue
intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion, =
como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia e
Responsabilidades.

La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafos al entorno urbano que le rode=
debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar
y brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

El Predio se encuentra con una zona de Riesgo Hidrolégico de Encharcamiento, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estaco
de Nuevo Le6n 12. Etapa, el cual fue inscrito en el Periddico Oficial el 22 de marzo del afio 2013), por lo que debera seguir las
recomendaciones presentes en el estudio hidrolégico - hidraulico presentado.

K. La Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Le6n mediante Oficio No. DPCE-SAP-]/R-243 /2018 y Folio N*
2642, de fecha 27-veintisiete de agosto del 2018-dos mil dieciocho, emiti6 dictamen en el cual otorga lineamientos en
materia de Protecciéon Civil para el giro de Estacionamiento en Centro Educativo Previamente Autorizadas en el
establecimiento que nos ocupa el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido
en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. En consecuencia, sera a dicha dependencia
a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actue en consecuencia.

TERCERO. - Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacion de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. - La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberé ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO. - Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de 03-tres afnos no se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicion; lo
anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO. - Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, Iigencias
y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguiefipn con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I11. C§ando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor piiblico competente dicte el acto en contravencion a alguna

disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
TN

N
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SEPTIMO.- Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus articulos 385 Fracciones I a Il incluyendo el ultimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por sf o por interpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado. '

OCTAVO. - La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacién.’

NOVENO. - Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales; correspondientes, notifiquese personalmente.
- Asi Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario Desarrollo Urbano y Ecologia Urbano del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn.------------ - --- - B et e

7,

LIC. ROQUE EZ RAMOS
C.SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

[\

/AGG, / AEDC/jerc

X

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horasdeldia_____ delmes
de del )
EL C.NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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No. de Oficio: SEDUE/11310/2019
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000372-18

ACUERDO

—-En Monterrey, Nuevo Leén, a los 30-treinta dias del mes de julio del afio 2019-dos mil diecinueve. -
—-WISTO - El expediente administrativo No. L-000372-18, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 02-dos de
octubre de 2018, por el Representante y/o apoderado legal de Ensefianza e Investigacion Superior A.C. propietaria del
inmueble ubicado en la Av. Eugenio Garza Sada N° 2501, en esta Ciudad, identificado con el'niimero de expediente catastral (70)
31-437-018, presentando el interesado la documentacién idénea con la cual justifica legalmente la personalidad con que
comparece, asi como la propiedad y posesion respecto del inmueble aludido, que para el caso son requeridos, de acuerdo a lo
sefialado en el articulo 20 del Réglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y 162 fracciones I a
XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; quien pretende obtener las Licencias
Municipales de Uso de Suelo (Ampliacién), de Construccién y Uso de Edificacién para Estacionamiento y Locales
Comerciales y de Servicios Agrupados (12), en Centro Educativo previamente Autorizado, en el inmueble antes citado, el cual
tiene un superficie de: 13,064.95 m2 y un rea por construir de 30,530.89metros cuadrados. Encontrandose los siguientes:

ANTECEDENTES

UNICO. - Presenta copia de Plano, bajo el N° de Oficio 2319/H-0.4/95 y N° de Expediente 3316/94, de fecha 28-veintiocho de
junio del 1995-mil novecientos noventa y cinco, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Gobierno del
Estado de Nuevo Ledn, por el cual se autoriza un Centro Educativo con una Construccién Total de 133,288 metros cuadrados,
que conforman el Instituto Tecnolégico y de Estudios Superiores de Monterrey, Campus Monterrey.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,
CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XV1y XLV, 7 11 fraccion XII, 148 fraccién
I, 202 fracciones V y X, 235 fraccion I, 236 fraccion 1, 364,365, 392, 400, 402 y Transitorios Primero, Segundo, Tercero y Noveno
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, articulos 281, 282, fracciones
Iy 11, 283 fracciones 1 a la VI, 284, 285, 286, 287 fracciones[a 'V, 288 fracciones I a VI, 293 fracciones I a V, 294 fracciones I a VIII,
295, 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 2, 3 fracciéon I, 5 fraccion I, 6, 8, 9 fraccion I punto
2 inciso b), 10, 11, 12 fraccién 11 y 111, 13, 14 fraccién Il punto 2.3 y IIl punto 3.14, 15 fraccion [ y 11, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139,
156, 157 fracciones 1 y 11, 158, 159, 160, 160 Bis fracciones I a IX y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién VII, 4 fracciones l1y IV, 5 fracciones I ala XVI, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a
VI, 13 fracciones I, I, V, VII, VIl y IX, 14 fracciones I, I, IV, VI, VIl y VIII, 15 fracciones [, [l y IV, 16 fracciones I alalll, 17, 18 fraccion
I, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 111, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56,
57,58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95,
96 y 152 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; y articulos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96
Fracciones I y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV, del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
Monterrey

IL- Que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Tec, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey, el 24-veinticuatro de Septiembre del 2015-dos mil quince, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nue Ledn
Namero 137, con fecha 28 de Octubre del 2015 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Ugos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRIT@ URBANO REC en
una Zona Clasificada como (E) EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS; inserto en una zona CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO onde

\

v/
026911\ IO RIGRNAL




el uso solicitado para los puntos 2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados (2.1 Tienda de Productos Basicos, 2.1.1
Abarrotes, Fruterfa y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerias y Panaderias, 2.2 Tienda de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y
Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4
Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y
cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y
Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterfas y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas,
2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17
Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros,
2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros, 2.3.4 Tiendas de Conveniencia, 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencia de viajes,
3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacion; Tatuajes; Aretes y
perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerias, Estéticas y Salas de
belleza, 3.1.13 Salas de masajes, terapéuticos, Quiropractico y Fisiatricos, 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura, 3.4.2 Comida para
llevar, Comida rapida, Antojitos, 3.4.4 Refresquerias, Neverfas y Paleterias, 3.4.5 Restaurante, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.9
Administracién Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de
empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas
Administrativas, de Profesionistas, 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de educacion
a distancia) se consideran como CONDICIONADOS y 3.14.4 Estacionamiento se considera como PERMITIDO; resultando por lo
tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 148 fracciones 1 y II de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefala: “ARTICULO 148: En las zonas secundarias
que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de poblacion, las funciones, giros o
aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para los lotes, predios o dreas que se encuentren en éstas zonas, podrdn ser de las
siguientes categorias:... I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando
menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante
aquél uso o destino de mayor porcentaje.”. y 11. Condicionados: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia
con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de
incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a
esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan
permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de
interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin efectos la
autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procedera la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes;

Ahora bien, cabe sefalar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025, contempla usos del
suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, senala
que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los
siguientes requerimientos: [ Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en
ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes
al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se
podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacién: No deberdn
sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el
caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segun lo dispuesto por la Ley
Ambiental del Estado de Nuevo Ledén y demds disposiciones de cardcter general aplicables; I1l. Impacto Vial: Que el uso solicitado no
represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que
emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de
cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quiniertos viajes,
segtin los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Tragsporte y
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Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones 11, Il y 1V del presente articulo, asi como los demds que se
establezcan en la normatividad correspondiente.”.

Considerando lo indicado para usos condicionados los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos
anteriormente descritos, se tiene que conforme a dicho Plan, el uso solicitado de Locales Comerciales y de Servicios Agrupados
es considerado como condicionado y que ademaés de ello, el predio se encuentra en una zona indicada como (E) EQUIPAMIENTO
Y SERVICIOS, inserto en una zona indicada como CBI-Corredor de Bajo Impacto, por lo tanto le son aplicables inicamente los
Requerimientos II, Il y IV, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento IL.: Cumple con este requerimiento toda
vez que la Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en materia Ambiental mediante Oficio No.
1489/2019 dentro del expediente LTA-000175/2019 de fecha 10-diez de mayo del 2019-dos mil diecinueve. Requerimiento
I11.: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria
emiti6 opinién técnico vial con-mimero de oficio DPTDU/V/230/2019 de fecha 03-tres de junio del 2019-dos mil diecinueve, y en
el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial. Requerimiento IV.: Cumple con este
requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por la Direccién de Proteccién Civil del estado de Nuevo Ledn, de fecha 27-
veintisiete de Agosto del 2018-dos mil dieciocho, mediante Oficio No. DPCE-SAP-J/R-243/2018, Folio N° 2642, quien habiendo
realizado la visita de inspeccién con el fin de detectar, adecuar y corregir areas de riesgo en el proyecto de Construccion, senala los
lineamientos que debera cumplir de acuerdo a la gufa de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado
de Nuevo Leon.

I1L.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 19-diecinueve de junio del 2019-dos
mil diecinueve, se observé al momento de la visita un estacionamiento y no existe construccion.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion por autorizar de 30,530.89 metros cuadrados, ver el cuadro de areas
que se desglosa en el plano anexo a la presente autorizacion.

V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de acuerdo a la
superficie total de 13,064.95 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera:

SUPERFICIE A DICTAMINAR ; 13,064.95 METROS CUADRADOS
Lineamientos T COEF NEORMAMZ T COBR meYEcuT& OPINION
C. 0. S (Coeficiente de Ocupaci6n de Suelo) 080 1045196 = 032 4,119.30 Si cumple
C. U. S (Coeficiente de Utilizacidn de Suelo) 250 . 3266238 172 . 22,414.17 o Sicumple
AREA LIBRE - 020 261299 = 068 8,945.65 . Sicumple
AREA JARDINADA 010  1,306.50 024 309283 Si cumple
No. de Niveles Maximo y/o Altura maxima 22.00 metros 22.00 metros . Sicumple

VL.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple conforme lo establece el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano GARZA SADA:

PROYECTO
ESTACIONAMIENTO (GIRO) Mo REQUiERE SOLUCIONA z
. Locales Comerciales y de 166.47 6 cajones CON: i OPINION CUMPLE
Serv1c1os Agrupados 1,194 cajones :

¢ REQUIERE UN TOTAL ) 6 - CAJONES

actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificacion alas

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tom¢ en base ala unidad Basica de Servicio efectnv%de la
que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacion a las que no,se consideraron,
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modificara dichas areas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alterandose el proyecto autorizado,
lo cual traera como resultado la aplicaciéon de las medidas y/o sanciones correspondientes, por no respetar este altimo.

VIL- La Direccion de Ecologia adscrita a ésta Secretarfa emite oficio No. No. 1489/2019, dentro del expediente LTA-
000175/2019, de fecha 10-diez de Mayo del 2019-dos mil diecinueve, en el cual se indican los lineamientos ambientales a seguir
con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrifan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y
hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

VIIL- Con base en el articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de Monterrey, la Direccion
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 los siguientes Dictamenes:

a) Mediante oficio nimero PPT/E/129/ABRIL/2019, de fecha 28-veintiocho de Mayo del 2019-dos mil diecinueve, emitio
Dictamen; realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Opinion
Técnica Estructural el cual fue realizado conforme a plano y Memoria de Calculo realizada por el Ing. Eduardo Cristo Parras, con
numero de Cedula Profesional 290616, como Asesor en Seguridad Estructural y Mecanica de Suelos realizada por el Ing. Luis
Armando Jiménez Rodriguez, con nimero de Cedula Profesional 1825655, el cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible
su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto. las cudles seran precisadas en el cuerpo de la presente
resolucion.

b) Mediante oficio nimero DPTDU/V/230/2019, de fecha 03-tres de Junio del 2019-dos mil diecinueve, la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Opinién Técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado
conforme a la informacién presentada por el solicitante en este caso plano del proyecto y Estudio de Impacto Vial y Movilidad
realizado por el Ing. Pablo Ernesto Aneyba Lopez, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo
cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en el presente Dictamen.

¢) Mediante oficio nimero DPTDU/G043/2019, de fecha 01-primero de abril del 2019-dos mil diecinueve, la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 Opinion Técnica Geolodgica, el cual fue realizado
conforme a la informacién presentada por el solicitante en este caso plano del proyecto, Mecénica de Suelos realizada por el Ing.
Luis Armando Jiménez Rodriguez, con nimero de Cedula Profesional 1825655, Estudio de Estabilidad de Taludes elaborado por el
Dr. Carlos A. Charles Cruz con niimero de Cedula Profesional 1701970 y Estudio Geoldgico elaborado por el Ing. Luis Armando
Jiménez Rodriguez con nimero de Cedula Profesional 1825655, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista
geologico, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en el presente Dictamen.

d) Mediante oficio nimero DPTDU/H 062/2019, de fecha 22-veintidés de Mayo del 2019-dos mil diecinueve, la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 Opinién Técnica Hidrolégica-Hidraulica el cual fue
realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en este caso plano del proyecto y Estudio Hidrolégico realizado
por el Ing. Rail Conde Rivera con niimero de Cedula Profesional 1117527, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto
de vista hidrolégico, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en el presente

IX.- La Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 Alineamientos Vial en fecha 20-
veinte de Junio del 2018-dos mil dieciocho, respecto a el predio ubicado en Av. Eugenio Garza Sada S/N, identificado con el numero
de expediente catastral (70)31-437-018, en la cual senala que en los estudios de vialidad Si se preve la modificacion para la Avenida
2 de Abril, debera respetar un ancho total de 30.00 metros, 15.00 metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio,
Avenida Junco de la Vega, debera respetar un ancho total de 30.00 metros, 15.00 metros medidos del eje central de la avenida hacia
el predio, Avenida 2 de Abril, debera respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje central de la avenida
hacia el predio y en la esquina formada por la interseccion de avenida Junco de la Vega y 2 de Abril debera respetar un ochavo
minimo con radio de giro de 10.00 metros.

_ X.- Los interesados acompaiian Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil No. 0100TBA de fecha 01 de julio de 20193dos mil
diecinueve, emitida por CHUBB con vigencia del 01 de julio de 2019-dos mil diecinueve al 01 de julio del 2020-dos mil veifjte.

XI.- La Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén mediante Oficio No. DPCE-SAP-]J/R-243/2018 y Folio N%\2642,
de fecha 27-veintisiete de Agosto del 2018-dos mil dieciocho, emiti6 dictamen en el cual otorga lineamientos en matetia de
\




/‘/-\\3\_} DESARROLLO '
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

SOUIERRD MOMICIIAL LA GRAN CIUDAD

Proteccién Civil para el giro de Estacionamiento en Centro Educativo Previamente Autorizadas en el establecimiento que nos
ocupa el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido
y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

XIL- El interesado acompana los siguientes estudios:

« Estudio de Memoria de Calculo, de fecha Junio del 2018-dos mil dieciocho, firmada por el Ing. Eduardo Cristo Parra, con
nimero de Cedula Profesional 290616 y por el Ing. Miguel Angel Salazar Butzmann con niimero de Cedula Profesional 7655096,
manifestando su responsabilidad como Asesor de Seguridad Estructural, manifestando el andlisis y disefio estructural de un
edificio de estacionamiento en centro educativo previamente autorizado ubicado en Junco de la Vega y Av. Eugenio Garza Sada
con frente en 2 de Abril y Av. Euﬁgenio Garza Sada, Colonia Tecnoldgico, Monterrey, Nuevo Ledn.

« Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha 29-veintinueve de mayo del 2018-dos mil dieciocho, firmada por el Ing. Luis
Armando Jiménez Rodriguez, con nimero de Cedula Profesional 1825655, manifestando ser responsable de la Mecanica de
Suelos, que fue realizado para el proyecto ubicado Junco de la Vega y Av. Eugenio Garza Sada, Colonia Tecnolégico, Monterrey,
Nuevo Ledn.

« Estudio de Movilidad, de fecha 01-primero de agosto del 2018-dos mil dieciocho, realizado por el Ing. Pablo Ernesto Aneyba
L6pez, manifestando su responsabilidad mediante escrito, para el proyecto ubicado Junco de la Vega y Av. Eugenio Garza Sada,
Colonia Tecnoldgico, Monterrey, Nuevo Leodn.

e Estudio Geoldgico, de fecha 15-quince de febrero del 2019-dos mil diecinueve, realizado por el Ing. Luis Armando Jiménez
Rodriguez, manifestando su responsabilidad mediante escrito, para el proyecto ubicado Junco de la Vega y Av. Eugenio Garza
Sada, Colonia Tecnoldgico, Monterrey, Nuevo Ledn.

e Estudio de Estabilidad de Taludes, de fecha 15-quince de junio del 2018-dos mil dieciocho, realizado por el Ing. Carlos
Alberto Charles Cruz, manifestando su responsabilidad mediante escrito, para el proyecto ubicado Junco de la Vega y Av.
Eugenio Garza Sada, Colonia Tecnoldgico, Monterrey, Nuevo Leén.

« Estudio Hidroldgico, de fecha 24-veinticuatro de abril del 2019-dos mil diecinueve, realizado por el Ing. Raul Conde Rivera
con niimero de Cedula Profesional 1117527, manifestando su responsabilidad mediante escrito, para el proyecto ubicado Junco
de la Vega y Av. Eugenio Garza Sada, Colonia Tecnolégico, Monterrey, Nuevo Leon.

« El interesado acompana Carta Responsiva como Director Responsable de Obra, elaborado por el arquitecto Gerardo Vargas
Cortes, con Cedula Profesional No. 1429739, de fecha 17-diecisiete de septiembre de 2018-dos mil dieciocho mediante el cual
se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

e El interesado acompafia Carta Responsiva como Asesor en Disefio Urbano y Arquitectonico, elaborado por el arquitecto
Rodrigo Maisterrena Llaguno, con Cedula Profesional N° 2103640, de fecha 25-veinticinco de Septiembre de 2018-dos mil
dieciocho mediante el cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo; dando cumplimiento a lo
establecido en el articulo 91 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:
ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZA las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO (AMPLIACION), DE
CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA ESTACIONAMIENTO Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGR DOS
(12), EN CENTRO EDUCATIVO PREVIAMENTE AUTORIZADO, en los inmuebles ubicados en la Av. Eugenio Garza Sada N} 2501,
de esta Ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral (70) 31-437-018, el cual tiene un superficigde: 13,064.95 m2y
un 4rea por construir de 30,530.89metros cuadrados.
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SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica Cartulinay Planos (1 de 6 a 6 de 6),1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.

B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C. Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccion debera conservarse en la obra, y estar a disposicion
de la autoridad. Asi misma de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fracciéon Il del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir del
dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccion conforme a la
siguiente clasificacion: Fraccién I1.- Mas de 1,000.00 metros cuadrados de construccion - 3 aiios; Por lo anterior, al tratarse
de una construccién total de 30,530.89 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS para realizar
las obras de construccion que se le autorizan.

D. Debera sujetar la ejecuciéon de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra
en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demdas ordenamientos juridicos
aplicables.

2. El horario de la construccion ser4 de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sibados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.
3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite correspondiente
a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

4. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones y usos
de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con
todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo alazona
en la que se ubica el predio en cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentianeamente los materiales de
construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey.

7. Elpropietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad
a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y
Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se
trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros
profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o
especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién IV del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los arti¢ulos 8 y 9
del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leon. \

8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la con ;
tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualq
que ocasione la construccion.

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprbbado,
con el fin de-prevenir la consecucion de riesgos.
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10.No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

11.Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural de la
construccion debera cumplir con lo establecido en los articulos 8,9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79,
80,81,82,87,108,109,110,111,117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

12. Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos.

13.Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12,
13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. 4

14. Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 1-un afno
posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura adan
que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

15.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocindolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacién, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal.

16.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd contarse con estufa a base de gas LP
o electricidad.

17. Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su reciclaje para
la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por limitantes tecnolégicos y/o
de costos, estos deberan disponerse en depésitos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable y debera contar con una
bitacora en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asf como los comprobantes de disposici6n de residuos, de
acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y
el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00
horas.

19.Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la grava y arena con
agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

20.Debera acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con parrilla. Queda prohibida la
realizacion de fogatas a cielo abierto.

21.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

22.Deber4 implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente,
ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante
la construccién sino también durante su funcionamiento.

23.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

24.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles
colindantes.

25. Previo a la construccién debera realizarse la conexion correspondiente a los servicios publicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la obra, asi como un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual
debera asearse diariamente.

26.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con
motivo de la ejecucién de la obra.

D. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municigio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o pdseedor o el Difector
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Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio
de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o
asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... “. De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajos de construcci6n, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

E. En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: .

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las

4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,

altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el

funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacion para (12) Locales Comerciales y de Servicios Agrupados y Estacionamiento.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza, no

debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui seiialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),

quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario

quedara sin efectos la presente autorizacion.

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento 6-seis cajones de Estacionamiento, que requiere el proyecto.

6. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en

molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

7. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

8. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por lo que se previene de

tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

9. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, Ia

media calle y en todas sus colindancias.

10.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor

externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por

la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion

Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

11.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de

Monterrey.

F. Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/129/ABRIL/2019, de fecha 28-
veintiocho de Mayo del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbana
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos
aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288,290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera cumplir con las
condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefo la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de
conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones
I, Iyl 17, 20, 22,42, 49y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leon.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de Ja Obra y
Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacion de las formas o
especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del Munjgipio de
Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y C6digos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a tgdas las
edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse alo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82,99, 10, 103,104,108,109,110,111,11%,118,
119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
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5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo
asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

G. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio No. 1489/2019, dentro del expediente LTA-
000175/2019, de fecha 10-diez de Mayo del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de ampliacién. -

1. El horario de las actividades de ampliacién ser4 de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sébados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles. )

2. Los residuos provenientes de la ampliacion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o0 maguinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran colocarse en
colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados acisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulaciéon que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera implementar
las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de construccion
derramen material particulado a la via publica.

6. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacioén, se utilice en el mismo.

7. Debera establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacién del suelo, que incluya vialidades (area para el transito
vehicular), 12 aplicacién previa en dreas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o almacenamiento de materiales y/o
residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algun tipo de cubierta y propicie la exposicion y susceptibilidad de la
dispersién del suelo; asimismo, se deberd incrementar la frecuencia del riego durante los dias mas secos (humedad relativa baja)
v/0 con viento. Lo anterior mediante el uso de agua no potable y un sistema de aspersion eficiente, a fin de evitar la dispersion del
material por accién del viento y/o tréfico vehicular y la reduccién del consumo del agua, respectivamente.

8. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

9. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

10.Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas para la
preparacion y consumo de sus alimentos.

11. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de polvos por efecto del
movimiento de la tierra.

12.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

13.Antes de iniciar y durante las actividades de la ampliacion se deberéd tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte
de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica
http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a| las ya
establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

14. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas pgoducto
de la ampliacién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

15.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, ins ndo para tal efecto,
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una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provis.ona
conectado al 51stema de drenaje o co]ocar un sanitario portatll por cada 25 trabajadores 0 menos, el cual debafa asearse

autonzacnon de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.
Durante la etapa de operacion. -

Generales
16.Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacte

Ambiental del proyecto denominado “Edificio de estacionamiento en centro educativo previamente autorizado” emitido por 2
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Num. 2680/SPMARN-IA/18).

17.Deber4 cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental de
proyecto denominado “Edificio de estacionamiento en centro educativo previamente autorizado”.

18.En caso de que los locales comerciales pretendan utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades
consideradas por la Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su report

en correlacion con lo establecido por el diverso 18 fraccion IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Leon, debera prow-“ r
ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante 252
dependencia.

19. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

20.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recurses
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

21.No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las
actividades que generen emisiones de ruido.

22.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podréan colocarse en colindancia 2 via
ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas (horars
comun para locales comerciales con estacionamiento).

23.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc., deberzn
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision ce
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

24.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

25.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
26.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o areas verdes.

27.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

28.El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

29.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera
de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire

30.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

31.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

32.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operagion del
establecimiento.

33.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

34.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustanci§s que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
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canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y
grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

35.Deber4 de registrarse como generadot de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.
36.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

37.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

38.Deberé4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

39. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

40.Cuenta con permiso de arbolado con expediente PAR-128-19 en el cual se dio el permise del transpinte del arbolado presente
en el predio.

41.En el espacio destinado a drea verde, deber4 ser arborizado con 31-treinta y un arboles de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol
de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 597-quinientos noventa y siete
arboles), y debido a que los cajones estaran bajo construccién, se repusieron los 597 encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al
vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificaciéon y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas
en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

42.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

43.No podria rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

H. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/230/2019, de fecha 03-tres de Junio
del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a documentos y demds informacién aportados por el interesado y/o solicitante,
siendo lo siguiente:

1. El proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

a) Para la avenida 2 de abril debera respetar un ancho total de 30.00 metros, 15.00 metros medidos del eje central de la avenida
hacia el predio.

b) Para la avenida Junco de la Vega debera respetar un ancho total de 30.00 metros, 15.00 metros medidos del eje central de la
avenida hacia el predio.

¢) Paralaavenida Eugenio Garza Sada debera respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje central de la
avenida hacia el predio.

d) Enlaesquina formada por la interseccion de avenida Junco de la Vegay 2 de abril deber4 respetar un ochavo minimo con radio
de giro de 10.00 metros.

Nota: Se prevé la modificacion al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

2. El Predio cuenta con afectacién vial por las avenidas colindantes, las cuales estan previstas dentro del Plano de la Estructura
Vial del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulp 64 del
Reglamento para las Construcciones “En las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier\tipo de
construccién, pudiendo ser utilizada dicha superficie como érea ajardinada y/o estacionamiento, en cuyo caso se es 4 a las
disposiciones legales aplicables”.
El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de cualquiera de las vias colindantes, {iebido
a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la lleve a cabo, qugdara obligado 4 dejar
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libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via publica.

3. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz ¢«
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 &=
reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos
en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros v
espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales
deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

5. Se deberén disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros
de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan cumplir con lo indicado en los
articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

6. El Desarrollo deberad dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccion dentro y fuera de!
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

7. Con respecto ala via ptiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como exclusivo
de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

8. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

9. Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo que
afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstaculos fijos 0 moviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los
usuarios.

10.En caso de contemplar alglin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacion no debe generar filas
vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Publica y Vialidad podra ordenar la reubicacion o !
retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via publica

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente ‘o
siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccion, las casetas de control de acceso deberan ubicarse al
interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generara sin
afectar la via publica.

11.Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener 3.00 metros de ancho por carril de circulacion, de acuerdo con el
Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un
sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-
sels metros.

12.Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido de
circulacion, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey.

Los pasillos de circulacion vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

13.Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo considerar un
acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey.

14.El proyecto debera cumplir con el articulo 58 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, ya que presenta cajones en rampa.
ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento vertical
tanto para subir y bajar, asf como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio esta en pendiente, tanto
para pasar de un piso a otro, como para guardar los automoviles) se permitira rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente.
15.Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de rodamiento
en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares.

16.Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los ni
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Muni
Monterrey.

17.El desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en
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su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

18.El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en
el interior del desarrollo, asi como al extérior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado en el Oficio DIVYM/SA022/V /2019,
firmado por el Ingeniero Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenierfa Vial de la Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad, de
fecha 14 de Mayo del 2019, el solicitante queda obligado a realizar los siguientes trabajos antes de entrar en operaciones:

1. Suministro e instalacién del total de sefialamiento especificado en al plano de la propuesta vial autorizado.

2. Adecuaciones viales de acuerdo a los planos autorizados.

19.El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

20.El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién de banquetas asociadas al
transito que generara el Desarrilo en su etapa de construccién y a la habilitacion de las banquetas colindantes antes de entrar en
funcionamiento.

1. En materia de Geologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/G043/2019, de fecha 01-primero de
Abril del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a documentos y demds informacién aportados por el interesado y/o solicitante,
siendo lo siguiente:

e Sera muy importante el abatimiento previo del nivel freético, asf como la temporada en que se realicen las excavaciones, por la
ubicacién del mismo nivel y la cantidad de bombas necesarias para abatirlo.

e Lalicencia de construccién sélo permite el desarrollo en el Predio donde el Solicitante acredite como Propietario con base en el
Articulo 316 Fraccién 1, Capitulo Cuarto de las Factibilidades y Licencias de Uso de Suelo, Construccién y Edificacion, Seccion
Segunda del Proyecto Ejecutivo arquitecténico o Licencia de Construccion de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon

J]. En materia de Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H062/2019, de fecha 22-veintidos
de mayo del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a documentos y demas informacién aportados por el interesado y/o solicitante,
siendo lo siguiente:

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey
se tiene que:

e« El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas de
bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4” Y 6”, esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar
que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

e Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente
descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines,
alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de
coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey.

Asi mismo, se prohfbe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan eh la red
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas deberén reglizar las
acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccion.

Ademis, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey}, queda
prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represg. El causante debe
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responder por los danos y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natura &
drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos gue
intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacios

como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia &«
Responsabilidades.

¥

debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucion:
y brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

El Predio se encuentra con una zona de Riesgo Hidrologico de Encharcamiento, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estacs
de Nuevo Ledn 12. Etapa, el cual fue inscrito en el Periddico Oficial el 22 de marzo del afno 2013), por lo que debera seguir las
recomendaciones presentes en el estudio hidrologico - hidraulico presentado.

K. La Direccién de Protecciéon Civil del Estado de Nuevo Leén mediante Oficio No. DPCE-SAP-J/R-243/2018 y Folia &°
2642, de fecha 27-veintisiete de agosto del 2018-dos mil dieciocho, emiti6é dictamen en el cual otorga lineamientos e=
materia de Proteccién Civil para el giro de Estacionamiento en Centro Educativo Previamente Autorizadas em &
establecimiento que nos ocupa el cual est4 sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecida
en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. En consecuencia, seraadichadependenca
a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actue en consecuencia.

TERCERO. - Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientas &
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacion de las sanciones y medicas &«
seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. - La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autoriza &

obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urtans
del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO. - Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de 03-tres anos na ==
eierce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicion =
anterior de acuerdo con los articulos 285y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO. - Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 c= 2
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con larevocacion de las autorizaciones, licenc
y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron cos
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; I. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 1l Cuanc
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a algura
disposicion juridica vigente; o 1V. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

2%

1 ¢

Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que sera a su cargo y responsabilidad la aut*::::a:
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, s
demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo
Estado en sus articulos 385 Fracciones I a Il incluyendo el altimo parrafo y 387 Fraccion VII, para al que por si o por int
persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones
cualquier peticién elevada con tales prop6sitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales és?&e hubiere

legalmente otorgado.
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OCTAVO. - La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion.

NOVENO. - Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente.

- Asi Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario Desarrollo Urbano y Ecologia Urbano del Municipio de Monterrey
NUEVO LEOMN.~===mmmmmmmmmcmmmmm e mm oo oo

LIC. ROQUE /EZ RAMOS

C.SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

A
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